Zalacznik nr 4

do Warunkéw przeprowadzenia przetargu pisemnego ograniczonego
na wynajem budynku

potozonego w Krakowie przy ul. Grzegérzeckiej 18

UMOWA NAJMU
zwana dalej ,Umow3a”, zawarta dnia ............... roku w

przez:

Agencja Rozwoju Miasta Krakowa Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Krakowie, przy ul. Krolewskiej 57, kod 30-081, zarejestrowang w Sgdzie Rejonowym dla
Krakowa - Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
pod numerem KRS 0000779952, NIP 6751698978, REGON 382850573, o kapitale
zaktadowym w kwocie 1.070.000,00 ztotych, optaconym w catosci, reprezentowang przez:

dr Jana PAMULE - Prezesa Zarzadu

zwang dalej ,,Wynajmujacym”,
oraz

z siedzibg w przy ulicy , wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w
: Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem

KRS , kapitat zaktadowy PLN — optacony w catosci; NIP ,
REGON , reprezentowang przez:
wzglednie:
prowadzgcg/prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg
Z siedzibg w , przy ul. ,NIP: ,
REGON: , wpisang/ym do CEIDG,

zwang/-ym dalej ,,Najemca”.

PONIEWAZ:

1) Wynajmujacy jest spotkg ze 100-procentowym udziatem Gminy Miejskiej Krakéw, a
gtéwnym celem jej dziatalnosci jest wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami;



2)
3)

4)

5)

Wynajmujacy jest wtascicielem budynku, szczegétowo opisanego w niniejszej Umowie,
ktéry przeznaczyt na wynajem;

Budynek zlokalizowany jest w obszarze historycznej dzielnicy Wesota; w budynku do
niedawna miescita sie Klinika Urologii CM UJ;

Intencja Wynajmujagcego byto, aby — w zgodzie z oczekiwaniami spotecznymi
mieszkancow Miasta Krakowa — utrzyma¢ w budynku prowadzenie dziatalnosci
leczniczej;

W zwigzku z powyzszym, Wynajmujacy przeprowadzit przetarg , W
ramach ktérego jako najkorzystniejsza wybrana zostata oferta Najemcy.

W ZWIAZKU Z POWYZSZYM STRONY UZGADNIAJA, CO NASTEPUJE:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Przedmiot Najmu

Wynajmujgcemu przystuguje prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, potozonej w
Krakowie, w obrebie historycznej dzielnicy Wesota, przy ul. Grzegdérzeckiej 18,
sktadajgcej sie m.in. z dziatki o numerze ewidencyjnym 12/12 o powierzchni 0,4771 ha,
dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr KR1P/00615640/7 (,Nieruchomosg¢”).

Nieruchomos$¢ ogrodzona jest ptotem.

Na Nieruchomosci znajduje sie czterokondygnacyjny budynek (,Budynek”), o
powierzchni catkowitej wynoszacej: 1.430 m2 (stownie: jeden tysigc czterysta
trzydziesci metréw kwadratowych) (,Powierzchnia Najmu w Budynku”) oraz
kubaturze wynoszacej 7.013 m3 (stownie: siedem tysiecy trzynascie metréw
szesciennych) oraz o powierzchni zabudowy wynoszgcej 522,5 m2 (stownie: piec¢set
dwadzie$cia dwa metry kwadratowe i 50/100). Teaser, zawierajgcy m.in. plan Budynku,
stanowi Zatgcznik nr 1 do Umowy.

Budynek jest obiektem zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkéw pod numerem A-
1128 decyzjg z 21.06.2004 r. i podlega ochronie prawa na mocy przepisdw ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2014
r., poz. 1446 z pdzniejszymi zmianami). Ochronie podlega bryta zewnetrzna, uktad
funkcjonalny oraz konieczno$sé zachowania wszystkich elementéw zabytkowego
wystroju i wyposazenia (w tym rozplanowanie i wystrgj sieni, klatek schodowych i holu
gtéwnego wraz ze stolarka, historyczna stolarka drzwiowa, posadzki ceramiczne, itp.).
Wszelkie ingerencje w zabytkowg substancje (przebicia i przekucia) uzaleznia sie od
wynikow badan konserwatorskich i architektonicznych. Wszelkie prace winny byc¢
prowadzone z zachowaniem istniejgcej wartosci, przy jak najmniejszej ingerencji w
substancje zabytkowa.

Wynajmujacy zobowigzuje sie oddaé, a Najemca zobowigzuje sie wzig¢ w najem
Budynek wraz z czescig Nieruchomosci na ktoérej jest posadowiony zgodnie z
Zatacznikiem nr 2 (dalej rowniez: ,,Przedmiot Najmu”), z przeznaczeniem na
prowadzenie w Budynku dziatalnosci leczniczej, polegajace;j na:
Teren Nieruchomosci poza Budynkiem moze byc¢




1.6.

1.7.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

wykorzystywany zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem, tj. jako tereny zielone
oraz istniejgce miejsca parkingowe.

Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem prawnym, technicznym i faktycznym
Budynku i nie wnosi oraz nie bedzie wnosit z tego tytutu zadnych zastrzezen i roszczen,
jak rowniez roszczen z tytutu ewentualnych wad ukrytych Budynku, z zastrzezeniem
pkt. 1.7. Umowy.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze przez rozpoczeciem uzytkowania przez Najemce
Budynku w celu prowadzenia dziatalnosci okreslonej w pkt. 1.5., nalezy poczyni¢ w nim
naktady, ktére umozliwig wykorzystanie Budynku do uméwionego uzytku. Wykaz tych
naktadéw zawarty zostat w Zatgczniku nr 3 do Umowy. Strony ustalajg, iz w/w nakfady
zostang wykonane przez Najemce, zas ich koszt (do wysokosci zaakceptowanej przez
Wynajmujgcego) zostanie rozliczony w sposob okreslony w pkt. 5.1. Umowy. Do
wykonania w/w prac odpowiednie zastosowanie znajdg postanowienia pkt. 3 Umowy
w zakresie zgdd i pozwolen.

Wykorzystanie Przedmiot Najmu

Wynajmujacy zobowigzuje sie wykorzystywaé Przedmiot Najmu wytgcznie na cele
wskazane w pkt. 1.5 Umowy. Jakakolwiek zmiana sposobu uzywania Przedmiotu
Najmu wymaga uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego. Naruszenie powyzszego
zobowigzania stanowi podstawe wypowiedzenia Umowy przez Wynajmujgcego.

Najemca bedzie prowadzit dziatalnos¢ okreslong w pkt. 1.5 Umowy z uwzglednieniem
honorowania Karty Krakowskiej (jako Partner) zgodnie z ponizszymi warunkami:

(...)

Niewywigzywanie sie przez Najemce z w/w zobowigzania moze stanowi¢ podstawe do
wypowiedzenia Umowy. Wynajmujgcy moze réwniez naliczy¢ Najemcy kare umowng
za brak respektowania w/w zobowigzania (w catosci lub w czesci), w wysokosci 30.000
ztotych za kazdy miesigc. Wynajmujgcy moze skorzystaé z jednego lub obu w/w
uprawnien wg wtasnego wyboru.

Najemca nie bedzie uzywac Przedmiotu Najmu do celéw zgromadzen publicznych lub
politycznych, ani do celdw niebezpiecznego, hatasliwego, szkodliwego Iub
natarczywego dziatalnosci lub zajecia, ani tez do celéw nielegalnych lub niemoralnych,
badz do zamieszkiwania lub nocowania (za wyjgtkiem nocowania zwigzanego z
pobytem pacjentow).

Wszelkie ewentualne pozwolenia, koncesje, zgody, licencje itp. na prowadzenie w
Budynku dziatalnosci, o ktorej mowa w pkt. 1.5 Umowy, lezg w gestii Najemcy.
Najemca zobowigzuje sie rowniez przystgpi¢ do programu Karta Krakowska, celem
uzyskania statusu Partnera, w zakresie umozliwiajgcym spetnienie warunkéw
okreslonych w pkt. 2.2 Umowy.

Najemca jest uprawniony do spokojnego i nienaruszonego posiadania i uzywania
Przedmiotu Najmu przez caty Okres Najmu.



2.6.

2.7.

3.1.

3.2.

Najemca zobowigzany jest umozliwi¢ Wynajmujgcemu lub upowaznionej przez niego
osobie wstep na teren Przedmiotu Najmu, w terminie 7 dni od daty zgtoszenia Najemcy
takiej potrzeby. Zgtoszenia Wynajmujacy bedzie dokonywat drogg elektroniczng na
adres: . W sytuacjach awaryjnych Wynajmujacy poinformuje Najemce o
koniecznosci wstepu na teren Przedmiotu Najmu telefonicznie na numer:

W takim wypadku Najemca umozliwi wstep na teren Przedmiotu w ciggu 30 minut. W
przypadku braku mozliwosci kontaktu z Najemcg (nikt nie odbiera telefonu)
Wynajmujgcy lub upowazniona przez niego osoba ma prawo wejsC na teren
Przedmiotu Najmu mimo braku uprzedniego powiadomienia Najemcy, przy czym w
takim wypadku nalezy jak najszybciej poinformowac¢ o tym fakcie Najemce oraz spisac
protokot wejscia. W takiej sytuaciji Wynajmujgcy odpowiadac¢ bedzie za wszelkie szkody
w mieniu wniesionym przez Najemce do Przedmiotu Najmu, jakie zostang wyrzgdzone
w zwigzku z wejsciem Wynajmujgcego na teren Przedmiotu Najmu.

Poza obowigzkami Wynajmujgcego okreslonymi w innych postanowieniach Umowy,
Wynajmujgcy zobowigzuje sie do:

® zapewnienia Najemcy nieprzerwanego korzystania z Przedmiotu Najmu, a
takze dotozenia wszelkich staran w celu zapewnienia, ze korzystanie przez
Najemce z Budynku nie bedzie przerwane przez pracownikéw Wynajmujgcego
lub przez podmioty swiadczgce jakiekolwiek ustugi na rzecz Wynajmujgcego
(chyba ze takie przerwanie jest wyraznie dozwolone w Umowie albo wynika z
przyczyn, za ktére Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci);

(ii) zapewnienia przez caty Okres Najmu utrzymania czysto$ci otoczenia Budynku

oraz utrzymania zieleni na nieruchomosci, jak réwniez odsniezania chodnika
prowadzgcego do Budynku, z zastrzezeniem postanowien pkt. 8.10 Umowy.

Prace Adaptacyjne; Tablice informacyjne; Naklady Konieczne

Najemca oswiadcza, ze przystosuje Budynek do potrzeb prowadzenia w nim
dziatalnosci wtasnym staraniem i na wlasny koszt, tj. wykona na swoj koszt prace
adaptacyjne w Budynku zgodnie ze wstepng koncepcjg aranzacyjng (planem)
przedstawiong przez Najemce i stanowigcg Zatacznik nr 4 (,Plan Aranzacyjny”) do
Umowy, z zastrzezeniem zapisodw ponizszych. Celem unikniecia watpliwosci Strony
oswiadczajg, ze prace adaptacyjne nie obejmujg naktadéw okreslonych w Zatgczniku
nr 3, ktérych wykonanie odbywa sie na zasadach okreslonych w pkt. 1.7. Umowy.

Do przeprowadzenia zmian lub adaptacji Budynku niezbedna jest kazdorazowo
pisemna (pod rygorem niewaznos$ci) zgoda Wynajmujacego. W przypadku uzyskania
zgody Wynajmujgcego na przeprowadzenie w/w zmian, Najemca jest kazdorazowo
odpowiedzialny za uzyskanie (lub dokonanie) wszelkich wymaganych prawem zgdd,
pozwolen, zgtoszen i odbioréw, w szczegolnosci pozwolenia na budowe, decyzji w
zakresie przebudowy, odpowiedniej zgody konserwatora zabytkow, jak rowniez decyz;ji
w zakresie zmiany sposobu uzytkowania lub zgtoszenia. Wylgczng odpowiedzialnosc
za nalezytg identyfikacje potrzeby uzyskania pozwolenia na budowe, pozwolenia
konserwatora zabytkow lub potrzeby dokonania zgtoszenia lub innego dokumentu
ponosi Najemca. Najemca pokryje Wynajmujgcemu wszelkie szkody poniesione przez



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Wynajmujgcego w zwigzku z naruszeniem powyzszych warunkow, w tym m.in. koszty
ewentualnych kar administracyjnych (jesli zostang natozone na Wynajmujgcego).

Zakres prac adaptacyjnych uzgodnionych pomiedzy Stronami na etapie zawarcia
Umowy i zaakceptowanych wstepnie (jako koncepcja) przez Wynajmujgcego,
okreslony zostal/ okreslony zostanie w Planie Aranzacyjnym. Najemca ma obowigzek
uzyskania zgody Wynajmujgcego na przeprowadzenie prac przewidzianych w Planie
Aranzacyjnym, po sporzgdzeniu szczegotowego projektu. Wynajmujgcy nie bedzie
bezpodstawnie odmawiat wyrazenia takiej zgody, zastrzega jednak, ze moze nie
zgodzi¢ sie na dokonywanie zmian konstrukcyjnych Budynku, nawet jesli w sposdb
dorozumiany mozna je wyczyta¢ z tresci Planu Aranzacyjnego. Wyrazenie przez
Wynajmujgcego zgody na przeprowadzenie prac okreslonych w Planie Aranzacyjnym
nie zwalnia Najemcy z obowigzku uzyskania pozwolen/zgod lub dokonania zgtoszen
okreslonych w pkt. 3.2. powyzej. Przed rozpoczeciem prac budowlanych lub wszelkich
innych prac ingerujgcych w substancje Budynku lub jego wyposazenia, Najemca
przedstawi Wynajmujgcemu stosowne pozwolenia/zgody/zgtoszenia i zakres prac nimi
objety. Naruszenie powyzszego postanowienia uprawnia Wynajmujgcego do
wypowiedzenia Umowy w trybie natychmiastowym bez uprzedniego wezwania do
zaprzestania naruszen oraz do naliczenia z tego tytutu kary umownej, o ktérej mowa w
pkt. 12.4. Umowy.

Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze przeprowadzenie planowanych przez niego
zmian okreslonych wstepnie w Planie Aranzacyjnym, wymaga odpowiednich
uzgodnien z konserwatorem zabytkdw. Najemca oswiadcza, ze zawiera niniejszg
Umowe majgc petng swiadomosé, ze decyzje konserwatora zabytkow mogg utrudniaé
lub uniemozliwia¢ przeprowadzenie niektérych prac adaptacyjnych.

W przypadku gdy prace adaptacyjne bedg prowadzity do ulepszenia przedmiotu najmu
przez Najemce, po zakonczeniu Umowy Najemca — wedtug wyboru Wynajmujgcego —
albo przywréci Budynek do stanu poprzedniego (tj. usunie naktady) w ciggu 7 dni od
Ostatniego Dnia Najmu (o ktérym mowa w pkt. 4.4 Umowy), albo pozostawi ulepszenia
bez obowigzku zwrotu naktadow przez Wynajmujgcego. W sytuacji pozostawienia
ulepszen Najemca nie bedzie dochodzit zwrotu ich réwnowarto$ci po rozwigzaniu lub
wygasnieciu stosunku najmu i zrzeka sie wszelkich roszczen z tego tytutu wobec
Wynajmujgcego. Przez nakfady strony rozumiejg wszelkie koszty w tym poniesione na
infrastrukture, surowce, materiaty, narzedzia, energie, robocizne — konieczne do
przystosowania Budynku do umoéwionego uzytku.

Wszelkie poczynione zmiany w Budynku mogg podlega¢ weryfikacji przez
Wynajmujgcego. Najemca zobowigzany bedzie wéwczas do przedtozenia na zgdanie
Wynajmujgcego wszelkiej dokumentacji zwigzanej z prowadzonymi pracami
budowlanymi, atestami, w szczegolnosci w zakresie p.poz. i protokotami oséb
uprawnionych, zezwolen i decyzji wymaganych przepisami Prawa budowlanego oraz
przepisow dotyczgcych ochrony zabytkow.

W przypadku wystgpienia awarii lub innych uszkodzeh wyniklych z niewtasciwie
prowadzonych robdét lub niewtasciwego uzytkowania Budynku, wszelkie szkody z tego
tytutu pokryje Najemca.

W przypadku prowadzenia prac adaptacyjnych Wynajmujgcy wskaze Najemcy (na jego
wniosek) miejsce, w ktérym Najemca bedzie mogt czasowo gromadzi¢ odpady



3.9.

3.10.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

powstate w zwigzku z prowadzonymi pracami, o ile nie ma mozliwosci ich gromadzenia
w Budynku. Najemca zobowigzany jest do regularnego wywozu tych odpadéw, nie
rzadziej niz jeden raz w tygodniu, za$ po zakonczeniu prac adaptacyjnych zobowigzany
jest w ciggu 7 dni catkowicie usung¢ odpady i uporzadkowac miejsce ich sktadowania.

Wynajmujgcy wyraza zgode na umieszczenie przez Najemce na Budynku tablic
informujgcych o danych Najemcy i prowadzonej przez niego w Budynku dziatalnosci
leczniczej, wraz z wyszczegdblnieniem specjalizacji, przy czym celu oznakowania
prowadzonej dziatalnosci najemca lokalu znajdujgcego sie na terenie Parku
Kulturowego Stare Miasto powinien stosowac zapisy § 6 i § 8 uchwaty Nr CXV/1547/10
Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada 2010 r. w sprawie utworzenia parku
kulturowego pod nazwg Park Kulturowy Stare Miasto (z pdézn. zm.). Zgoda
Wynajmujgcego nie wytgcza obowigzku uzyskania zgdéd wymaganych bezwzglednie
obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegolnosci art. 38 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia
23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Najemca zobowigzuje
sie réwniez do uzyskania we wtasnym zakresie wszelkich niezbednych zgod i pozwolen
na zajecie pasa drogowego, jesli prace adaptacyjne w Budynku lub prace zwigzane z
umieszczeniem tablic informacyjnych na Budynku bedg tego wymagaty.

Jesli w Okresie Najmu (o ktérym mowa w pkt. 4.1.) pojawi sie koniecznos¢ wykonania
napraw lub remontow, ktére zgodnie z Kodeksem cywilnym obcigzajg Wynajmujgcego
(,,Naktady Konieczne”), wowczas Strony wspdlnie ustalg zasady wykonania i
rozliczenia tych prac.

Okres Najmu, Dzien Przekazania i Zakonczenie Okresu Najmu.

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony (,Okres Najmu”). Okres
Najmu rozpocznie sie w dniu przekazania Budynku, zgodnie z pkt 4.3 Umowy (,Dzien
Przekazania”). Przekazanie Budynku nastgpi najdalej w terminie do dnia ,
przy czym warunkiem przekazania Budynku jest uprzednie dostarczenie przez
Najemce Wynajmujgcemu oswiadczenia, o ktérym mowa w pkt. 11.4 Umowy oraz
wpfata kaucji gwarancyjnej, o ktorej mowa w pkt. 11.1. Umowy. Wynajmujgcy
zawiadomi Najemce o gotowosci Budynku do przekazania. Dzien Przekazania nastgpi
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawiadomienia Najemcy.

Dzien Przekazania potwierdzony zostanie podpisaniem Protokotu Przekazania, w
ktérym opisany zostanie stan Budynku. Protokét ten bedzie stanowit integralng czes$é
Umowy.

Przekazanie Budynku nastgpi w momencie podpisania Protokotu Przekazania. Jesli
przekazanie Budynku opozni sie z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy, wéwczas za
Dzien Przekazania uwaza sie siddmy dzien od dnia przekazania przez Wynajmujgcego
powiadomienia o gotowosci Budynku do przekazania.

Najemca zwolni Budynek nie pdzniej niz do godziny 18:00 w dniu zakohczenia Okresu
Najmu (,Ostatni Dzien Najmu”), w stanie niepogorszonym (z uwzglednieniem
zwyktego zuzycia) oraz bez jakichkolwiek rzeczy stanowigcych wtasnos¢é Najemcy lub
0s0b trzecich, ktdre nie znajdowaty sie w Budynku w chwili rozpoczecia Okresu Najmu.
Wszystkie klucze i/lub karty dostepu do Budynku zostang zwrécone Wynajmujgcemu
w Ostatnim Dniu Najmu. W przypadku gdy Najemca nie zwrdci Wynajmujgcemu kluczy
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i/lub kart do Budynku, Wynajmujacy ma prawo do wymiany zamkéw do Budynku na
koszt Najemcy. Koszty sg ptatne przez Najemce na zgdanie i mogg zostac potrgcone
z zabezpieczenia ustanowionego zgodnie z punktem 11 Umowy. Jesli Najemca nie
opusci Budynku w Ostatnim Dniu Najmu, zobowigzany bedzie zaptaci¢ na rzecz
Wynajmujgcego wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z Budynku w wysokosci
200% tacznej wartosci Czynszu Najmu. Kwota wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z Budynku naliczona zostanie proporcjonalnie do liczby dni, przez ktore
Najemca przebywa w Budynku po Ostatnim Dniu Najmu lub nie dokonuje jego
oproznienia. Ponadto Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty Optat Eksploatacyjnych
(jesli go dotyczg) do dnia zwrotu Budynku, jak réwniez regulowac inne optaty na
podstawie zawartych przez siebie uméw, o ktérych mowa w pkt. 6.1 Umowy. Zwrot
Budynku zostanie stwierdzony w protokole przekazania. Dla unikniecia watpliwosci,
jesli Najemca nie zwolni Budynku w Ostatnim Dniu Najmu, dalsze uzywanie Budynku
przez Najemce nie bedzie rozumiane jako przedtuzenie Okresu Najmu, a art. 674
Kodeksu cywilnego nie bedzie miat zastosowania.

W przypadku gdy Najemca do Ostatniego Dnia Najmu nie usunie z Budynku mienia
oraz rzeczy do niego nalezgcych, wéwczas Wynajmujgcy moze usungé takie mienie i
zdeponowaé je w pomieszczeniach magazynowych na koszt i ryzyko Najemcy.
Wynajmujgcy niezwtocznie powiadomi Najemce o miejscu sktadowania powyzej
opisanego mienia oraz o poniesionych przez Wynajmujgcego kosztach jego
sktadowania (za kazdy dzien) oraz kosztach jego usuniecia. Wymienione koszty bedg
ptatne na zgdanie Wynajmujgcego i mogg zosta¢ potrgcone z zabezpieczenia
ustanowionego zgodnie z punktem 11 Umowy. Wynajmujgcy nie ponosi jakiejkolwiek
odpowiedzialnoéci za uszkodzenia powstate w trakcie usuwania lub sktadowania
mienia nalezacego do Najemcy. W przypadku gdy w terminie 3 miesiecy od dnia
powiadomienia Najemca nie zwréci Wynajmujgcemu kosztéw poniesionych przez
niego z tytutu sktadowania rzeczy i mienia Najemcy, nie odbierze rzeczy i mienia,
Wynajmujgcy ma prawo zleci¢ ich zniszczenie na koszt Najemcy. Do kosztow majg
zastosowanie powyzsze postanowienia w zakresie potrgcenia z zabezpieczenia.

W przypadku opdznienia w wydaniu Budynku (powstatego) z przyczyn lezgacych
wytgcznie po stronie Wynajmujgcego, za kazdy dzien opdznienia w wydaniu Budynku
Najemca zostanie zwolniony z zaptaty 1/30 Czynszu Najmu. Postanowienia
niniejszego punktu nie stosuje sie, jezeli opdznienie wynika z powodu sity wyzszej lub
przyczyn lezgcych po stronie Najemcy lub oséb dziatajgcych na rzecz Najemcy.

Czynsz Najmu; podatek od nieruchomosci

Najemca, poczgwszy od Dnia Przekazania ptaciC bedzie Wynajmujgcemu czynsz
najmu (dalej: ,,Czynsz Najmu”) w wysokosci netto: (stownie

) miesiecznie tgcznie za caty Budynek, z nastepujgcymi zastrzezeniami:
w zwigzku z konieczno$cig wykonania naktadow w zakresie okreslonym w Zatgczniku
nr __ (ktére stanowig Naktady Konieczne), Strony postanawiajg, ze koszty tych
naktadéw (zaakceptowane przez Wynajmujgcego) bedg refakturowane co miesigc
przez Najemce na Wynajmujgcego, w wysokosci do 25.000 ztotych netto, az do ich
petnego pokrycia i kompensowane na mocy niniejszej Umowy z kwotg Czynszu Najmu.
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W przypadku, w ktérym poczatek lub koniec Okresu Najmu bedzie przypadat na dzieh
inny niz odpowiednio pierwszy lub ostatni dzieh miesigca, Czynsz Najmu za taki okres
bedzie nalezny proporcjonalnie do trwania najmu w danym miesigcu.

Czynsz Najmu bedzie powiekszony o nalezny podatek od towarow i ustug w wysokosci
obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury.

Czynsz Najmu podlegac bedzie waloryzacji w kazdym kolejnym roku kalendarzowym,
zgodnie ze Sredniorocznym wskaznikiem wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych
GUS za rok poprzedni, opublikowanym przez Prezesa GUS w ,Monitorze Polskim”. W
przypadku braku takiego wskaznika zastgpi go inny, najbardziej zblizony wskaznik
wskazany przez Wynajmujgcego. Indeksacje przeprowadza sie ze skutkiem na dzien
1 stycznia kazdego roku kalendarzowego. Wyrdéwnanie optat, w wyniku waloryzacji,
bedzie dokonane w ciggu 7 dni od dnia doreczenia Najemcy faktury korygujacej.
Pierwsza waloryzacja za okres od dnia podpisania Umowy nastgpi poczgwszy od dnia
1 stycznia nastepujgcego po roku kalendarzowym, w ktéorym nastgpit Dzien
Przekazania. Waloryzacja Czynszu Najmu nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga
podpisania aneksu. W zakresie waloryzacji Czynszu Najmu Strony wylgczajg
zastosowanie art. 685" Kodeksu cywilnego.

Niezaleznie od Czynszu Najmu Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz
Wydzierzawiajgcego optaty réwnej podatkowi od nieruchomosci w wysokosci

zlotych. Optata ta bedzie obcigzata Najemce poczawszy od Dnia
Przekazania. Postanowienia pkt. 5.2. Umowy stosuje sie odpowiednio. Wynajmujgcy
uprawniony jest do zmiany optaty, o ktérej mowa powyzej, kazdorazowo przy zmianie
wysokosci tych optat. Wynajmujgcy zawiadomi Najemce o zmianie wysokosci optaty z
przyczyn wskazanych powyzej, za jednostronnym pisemnym powiadomieniem, z
wyrownaniem od 1 stycznia danego roku. Zmiana opfaty nie stanowi zmiany Umowy i
nie wymaga podpisania aneksu.

Niezaleznie od podwyzki stawki Czynszu Najmu, okreslonej w pkt. 5.4 Umowy,
Wynajmujacy zastrzega, iz w uzasadnionych przypadkach wezwie Najemce do
renegocjacji. Niewyrazenie przez Najemce zgody na renegocjacje lub brak
wynegocjowania nowej stawki Czynszu Najmu w ciggu 3 miesiecy od daty rozpoczecia
negocjacji moze skutkowa¢ wypowiedzeniem przez Wynajmujgcego Umowy z
zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

Optaty Oddzielne i Optata Eksploatacyjna

Z zastrzezeniem pkt. 6.4. ponizej, Wynajmujacy zapewnia Najemcy dostawe
nastepujgcych mediow:

a) energii elektrycznej;
b) energii cieplnej;
C) wody oraz kanalizacji.

Inne media lub ustugi, w tym w szczegdlnosci: klimatyzacja, ochrona mienia,
sprzatanie, dostawa ustug teleinformatycznych, lezg w wytgcznej gestii Najemcy.
Najemca ma prawo do korzystania z instalacji, w ktoére jest wyposazony Budynek,
zwtaszcza instalacji teletechnicznych i gazéw medycznych.
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Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu — niezaleznie od Czynszu Najmu - poczgwszy
od Dnia Przekazania, optaty na pokrycie kosztow mediow okreslonych w pkt. 6.1.,
zgodnie z ich zuzyciem medidw wg wskazan sublicznikéw (,Optaty Oddzielne”).
Optaty Oddzielne oparte bedg na faktycznie poniesionych przez Wynajmujgcego
kosztach.

Optaty Oddzielne bedg obcigzaty Najemce na podstawie wystawianej przez
Wynajmujgcego refaktury.

Wynajmujacy dotozy zasadnych staran, aby zapewni¢ Najemcy wskazane w pkt. 6.1.
media, jednakze Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Najemcy z tytutu
czasowej przerwy w ich dostawie w zwigzku z inspekcja, konserwacja, naprawg lub
innymi pracami, przy czym przerwa ta powinna trwac jedynie tyle, aby zrealizowac
powyzsze prace, a takze za przerwe lub ograniczenia w dostawie mediéw wynikajgce
Z przyczyn lezgcych po stronie dostawcow tych mediow.

Najemca przyjmuje na siebie, zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2012
roku o odpadach (t.j. Dz.U.2021.779), odpowiedzialno$¢ za odpady wytwarzane w
zwigzku z uzytkowaniem Budynku, ktéry stanowi Przedmiot Umowy, i réwnoczesnie
zapewnia postepowanie z przyjetymi odpadami w sposob zgodny z w/w ustawg o
odpadach oraz wszelkimi innymi przepisami. W szczegolnosci Najemca niezwiocznie,
nie pézniej niz w terminie 3 dni od daty zawarcia Umowy, zobowigzany jest ztozy¢é w
Urzedzie Miasta Krakowa deklaracje o wysoko$ci optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, jak rowniez zobowigzany jest w nalezyty sposéb dokonywac segregacji
tych odpadow. Wynajmujgcy wskaze Najemcy miejsce ustawienia konteneréw do
selekcji odpadéw. Nadto Najemca w szczegolnosci zobowigzany jest zapewnic¢ odbior
odpadow medycznych w zgodzie z w/w ustawg o odpadach.

Oprécz Czynszu Najmu i Optat Oddzielnych, Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu,
poczgawszy od Dnia Przekazania, optate eksploatacyjng na pokrycie kosztéw
eksploatacyjnych zawierajgcych wszelkie dalsze naleznosci Wynajmujgcego z tytutu
najmu, o ktérych mowa w Zataczniku nr 5 (w szczegodlnosci z tytutu: pogotowia
technicznego, ubezpieczenia budynku od ognia i innych Zzywiotéw, utrzymania
czystosci wokot budynku i drég przejazdowych i dojazdowych (w tym odsniezanie w
okresie zimowym), konserwacji i utrzymania zieleni zewnetrznej, konserwacji
zewnetrznej instalacji oswietleniowej, utrzymania w sprawnosci i napraw sieci
grzewczej, utrzymania w sprawno$ci sieci cieptej i zimnej wody oraz odprowadzania
Sciekdéw, konserwacji i przeglagdow sprzetu przeciwpozarowego oraz innych
wymaganych prawem obowigzkowych przegladéw obiektu i instalacji w nim
zamontowanych, oswietlenia terenu). ktérej wysokos¢ odpowiadaé bedzie udziatowi
Najemcy w Kkosztach eksploatacyjnych Nieruchomosci i Budynku (,,Optata
Eksploatacyjna”). Opfata Eksploatacyjna w Okresie Najmu oparta bedzie na
faktycznie poniesionych kosztach. Wynajmujgcy dotozy nalezytej starannosci, aby
ustugi $wiadczone byly po cenach rynkowych. Udziat Najemcy we wszystkich kosztach
eksploatacyjnych ponoszonych przez Wynajmujgcego obliczany bedzie zgodnie z pkt.
6.8. ponize;.

W Okresie Najmu Opfata Eksploatacyjna objeta bedzie fakturg wystawiang w kazdym
miesigcu z goéry, w pierwszym roku kalendarzowym Okresu Najmu w wysokosci
PLN (stownie: PLN) miesiecznie. Optata Eksploatacyjna bedzie obliczana
zgodnie z pkt. 6.6. i 6.8. Umowy do dnia 31 marca kazdego roku kalendarzowego. Za
kolejne lata, kwota ptatnej miesiecznie Optaty Eksploatacyjnej bedzie ustalana wedtug
wyboru Wynajmujgcego na podstawie faktycznych kosztéw eksploatacyjnych
obcigzajgcych Najemce w roku poprzednim lub na podstawie przygotowanego przez
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Wynajmujgcego oszacowania kosztow na kolejny rok i podana do wiadomosci
Najemcy. Wyroéwnanie od dnia 1 stycznia nastgpi w ciggu 7 dni od dnia wezwania do
zaptaty.

Do dnia 31 marca kazdego roku kalendarzowego Wynajmujgcy wyliczy taczng kwote
kosztow eksploatacyjnych dla Nieruchomosci oraz Budynku, poniesionych w
poprzednim roku kalendarzowym, a nastepnie wyliczy udziat Najemcy. Jesli kwota
Optaty Eksploatacyjnej zaptacona przez Najemce przekroczy kwote nalezng
Wynajmujgcemu, Wynajmujgcy zwrdci ja Najemcy w terminie 14 (stownie: czternastu)
dni od dnia przekazania wyliczenia, lub tez zaliczy jg na poczet Czynszu Najmu lub
Optaty Eksploatacyjnej za kolejny okres. Jesli Optaty Eksploatacyjne zaptacone przez
Najemce nie wystarczajg na pokrycie kosztéw eksploatacyjnych w ubieglym roku
kalendarzowym, Najemca zaptaci stosowng réznice w terminie 14 (stownie: czternastu)
dni od dnia doreczenia faktury Najemcy.

Ptatnosé Czynszu Najmu, Optat Oddzielnych, Optaty Eksploatacyjnej i innych
opflat

Od Dnia Przekazania Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu Czynsz Najmu, Optaty
Oddzielne i Optate Eksploatacyjng miesiecznie z gory, w terminie do 10 (dziesigtego)
dnia kazdego miesigca, dokonujgc przelewu na rachunek bankowy wskazany przez
Wynajmujacego na fakturze VAT lub w innym pisemnym dokumencie. Za dzien
dokonania zaptaty Czynszu Najmu, Optat Oddzielnych oraz Opfaty Eksploatacyjnej
uznaje sie dzien, w ktérym uznany zostanie rachunek bankowy Wynajmujgcego.

Optata za pierwszy miesigc Okresu Najmu nastgpi z gory, w terminie do 10.
(dziesigtego) dnia liczac od Dnia Przekazania. Jesli Dzien Przekazania nastgpi po 20.
(dwudziestym) dniu miesigca kalendarzowego, wéwczas opfata za pierwszy miesigc
Okresu Najmu zostanie doliczona do opfaty za kolejny miesigc.

Optata, o ktérej mowa w pkt. 5.5. Umowy bedzie uiszczana przez Najemce w terminie
14 dni od daty jej naliczenia przez Najemce i poinformowania o tym Najemcy przez
Wynajmujacego.

Za kazdy dzien opdznienia w pfatnosciach, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu odsetki
ustawowe za opdznienie.

Czynsz Najmu, Optaty Oddzielne, Optata Eksploatacyjna oraz wszelkie inne kwoty
nalezne na podstawie niniejszej Umowy za jakikolwiek niepetny miesigc na poczatku i
na koncu Okresu Najmu ustalane bedg proporcjonalnie.

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towardéw i ustug VAT i
posiada NIP 6751698978.

Najemca oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towardw i ustug VAT i posiada
NIP .




7.8.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

Faktury bedg przesytane przez Wynajmujgcego w formie elektronicznej na adres:
. Zmiana tego adresu przez Najemce wymaga pisemnego
powiadomienia Wynajmujacego i nie stanowi zmiany Umowy.

Zobowigzania Stron

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego poddzierzawia¢ Budynku ani
Nieruchomosci w catosci lub w czesci ani oddawaé go pod innym tytutem odptatnym
lub darmym w uzywanie osobom ftrzecim, pod rygorem wypowiedzenia przez
Wynajmujgcego niniejszej Umowy.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane w Przedmiocie Najmu.

W przypadku zuzycia Budynku w stopniu przekraczajgcym zuzycie wynikajgce z
normalnego uzywania lub tez zniszczen powstatych w wyniku niewtasciwego
korzystania z Budynku, a takze zniszczenia lub uszkodzenia wyposazenia Budynku
stanowigcego wilasnos¢ Wynajmujgcego, Najemca zobowigzuje sie pokry¢
Wynajmujgcemu réwnowarto$¢ zaistniatej szkody lub pokry¢ koszty naprawy.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw prawa w zakresie BHP oraz
ochrony mienia.

Najemca zobowigzany jest do zabezpieczenia Budynku w zakresie przeciwpozarowym
zgodnie z ustawg z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie przeciwpozarowej.

Wynajmujagcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji (wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej itp.) lub powstate w wyniku zdarzenh przez
niego niezawinionych lub losowych.

Najemca na zasadzie art. 681 Kodeksu cywilnego zobowigzany jest na wiasny koszt i
we wilasnym zakresie utrzymywaé Budynek oraz jego instalacje i urzgdzenia w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, w tym do biezgcej konserwacji, w zwigzku
ze zwyklym uzywaniem Budynku.

Najemca umozliwi Wynajmujgcemu swobodny dostep do Budynku celem dokonywania
wszelkich przegladéw i ich protokotowania. Udostepnienie Budynku odbywa sie na
zasadach okreslonych w pkt. 2.6. Umowy.

Jezeli w Budynku zajdzie koniecznos¢ naprawy lub wymiany instalacji technicznej lub
innych elementéw, a Najemca - dziatajgc nawet za zgodg Wynajmujgcego - zabudowat
takie instalacje lub inne elementy (w szczegolnosci w wyniku adaptacji Budynku),
wowczas Najemca zobowigzany bedzie na wiasny koszt i ryzyko dokona¢ demontazu
ww. zabudowy i — w razie takiej potrzeby — réwniez na swoj koszt jg przywrécié.

Najemca zobowigzany jest na wilasny koszt i we witasnym zakresie utrzymywaé
porzadek i czystos¢ samego Budynku, jak rowniez schodéw zewnetrznych do Budynku
(wraz z obowigzkiem usuwaniem gotoledzi) oraz konteneréw na odpady wraz z ich
otoczeniem, od$nieza¢ dach Budynku i usuwac sople oraz nawisy $niezne, jak réwniez
systematycznie udraznia¢ kanaty odptywowe dla zapewnienia zejScia wod
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topniejgcych sniegéw oraz czysci¢ rynny. Utrzymanie zieleni na Nieruchomosci lezy w
gestii Wynajmujgcego i rozliczane jest w ramach Optaty Eksploatacyjnej.

W przypadku niedopetnienia bgdz tez nienalezytego wykonania ktéregokolwiek z

obowigzkow okreslonych w pkt. 8 Umowy, Najemca ponosi petng odpowiedzialnosé
odszkodowawczg z tego tytutu.

Ubezpieczenia

Najemca zobowigzuije sie, ze w catym Okresie Najmu, jak réwniez po jego zakohczeniu
(o ile nie opusci Przedmiotu Najmu) bedzie posiadat ubezpieczenie w zakresie OC
deliktowe i kontraktowe z klauzulg OC Najemcy na terenie Budynku i Nieruchomosci.

Ubezpieczenie samego Budynku lezy w gesti Wynajmujgcego, natomiast
ubezpieczenie wyposazenia Budynku dostarczonego przez Najemce, jak rowniez
wszelkich jego rzeczy ruchomych, lezy po stronie Najemcy. Wynajmujgcy nie ponosi
odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody w mieniu Najemcy wniesionym do Budynku
wynikie z zalania, ognia i innych zdarzeh losowych.

Kopie polis ubezpieczeniowych, o ktérych mowa w pkt. 9.1. oraz 9.2. Umowy, Najemca
dostarczy Wynajmujgcemu w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy oraz bedzie
cyklicznie przedktadat Wynajmujgcemu kopie polis na kolejne okresy ubezpieczenia
wraz z potwierdzeniem wptat, w terminie maksymalnie 14 dni od daty zakonczenia
poprzedniego okresu ubezpieczenia. W przypadku ptatnosci ratalnych Najemca bedzie
przedstawiat potwierdzenie wptaty kolejnej raty w ciggu 14 dni od terminu zaptaty raty
wskazanego w polisie.

Odpowiedzialno$¢ za szkody poniesione przez osoby trzecie w Budynku lub wskutek

niewykonania przez Najemce obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy, ponosi
wytgcznie Najemca.

Droga dostaw; Parking

Wynajmujgcy zobowigzuje sie zapewni¢ Najemcy droge dostaw do Przedmiotu Najmu
dla pojazdéw dostawczych oraz droge ewakuacyjng.

Wynajmujacy zobowigzuje sie, za odrebng opfatg, do udostepnienia Najemcy
miejsc postojowych zlokalizowanych . Zasady korzystania z miejsc
parkingowych zostang okreslone w odrebnej umowie.

Zabezpieczenia

Najemca przed podpisaniem niniejszej Umowy wptacit na rachunek Wynajmujgcego
kaucje gwarancyjng w wysokosci 500.000,00 zt (stownie ziotych: piecset tysiecy
00/100) zabezpieczajgca pokrycie ewentualnych przysztych roszczen Wynajmujgcego
w stosunku do Najemcy, wynikajacych z niniejszej Umowy. W przypadku skorzystania
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z Wynajmujgcego z kaucji gwarancyjnej zgodnie z warunkami Umowy, Najemca
niezwtocznie, nie pézniej jednak niz w terminie 7 dni od daty powiadomienia przez
Wynajmujgcego o skorzystaniu z kaucji, uzupetni kwote kaucji do pierwotnej
wysokosci. (UWAGA: dopuszcza sie mozliwos¢ ustanowienia alternatywnego
zabezpieczenia w postaci gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej — bezwarunkowej,
nieodwoftalnej, ptatnej na pierwsze zgdanie, zgodnie z treScig zaakceptowang przez
Wynajmujgcego, do kwoty wyzej wskazanej. W takim wypadku zapisy Umowy zostang
odpowiednio zmodyfikowane)

Kaucja gwarancyjna, o ktérej mowa w pkt. 11.1 Umowy, nie podlega oprocentowaniu.

Kaucja zostanie zwrdcona Najemcy w terminie 14 dni od dnia protokolarnego przejecia
przez Wynajmujgcego Budynku po zakonczeniu Okresu Najmu, jednak nie wczes$niej
niz po uregulowaniu przez Najemce wszystkich opfat i zobowigzan wynikajgcych z
niniejszej Umowy. Nadto Wynajmujacy moze wstrzymaé sie ze zwrotem kaucji do
czasu wypetnienia przez Najemce zobowigzan wynikajgcych z pkt. 4.4 i 4.5 Umowy.

Najemca zobowigzuje sie dostarczy¢ Wynajmujgcemu notarialne oswiadczenie o
poddaniu sie rygorowi egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt. 4 i 5 Kodeksu postepowania
cywilnego, w zakresie opuszczenia i wydania Budynku po rozwigzaniu Umowy oraz
obowiagzku zaptaty Czynszu Najmu i wszelkich innych optat wynikajgcych z Umowy, w
tym odsetek, odszkodowan, kar umownych i kosztow egzekucji wynikajacych z
Umowy. Przed podpisaniem aktu poddania sie egzekucji Najemca przesle
Wynajmujgcemu wzér odwiadczenia do akceptacji.

Najemca zobowigzany jest podda¢ sie rygorowi egzekucyjnemu, o ktérym mowa w pkt.
11.4 Umowy, do kwoty 12-krotnosci Czynszu Najmu brutto wskazanego w pkt. 5.1
Umowy, przy zastosowaniu aktualnej na date zawarcia Umowy stawki VAT (23%).

Wynajmujgcy ma mieé¢ zagwarantowane prawo wystgpienia o nadanie aktowi klauzuli
wykonalnosci w terminie 24 miesiecy od dnia zakoniczenia Okresu Najmu zgodnie z
warunkami pkt. 4.1 Umowy, a jedynym warunkiem prowadzenia egzekucji winno byc¢
uprzednie pisemne wezwanie do uiszczenia naleznej Wynajmujgcemu kwoty.

Niedostarczenie przez Najemce notarialnego oswiadczenia, o ktérym mowa w pkt. 11.4
Umowy, w terminie 14 dni od daty podpisania Umowy, stanowi podstawe
wypowiedzenia Umowy.

Wybér przedmiotu zabezpieczenia dla pokrycia wymagalnych zobowigzan

Wynajmujgcego wzgledem Najemcy, nalezy do Wynajmujgcego.

Wypowiedzenie Umowy

Wynajmujgcy moze  wypowiedzie¢ niniejszg Umowe z  zachowaniem

jednomiesiecznego terminu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca

kalendarzowego, w kazdym z nastepujgcych przypadkow:

a) nieprzejecia przez Najemce Budynku w terminie,

b) powstania zalegtosci z tytutu Czynszu Najmu lub innych optat za dwa petne okresy
ptatnosci,



12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

c) w ktérymkolwiek z przypadkow wskazanych w pkt. 2.1, 2.2, 5.6, 8.1 oraz 11.7
Umowy,
d) postawienia Najemcy w stan likwidaciji.

Przed dokonaniem wypowiedzenia, o ktérym mowa w pkt. 12.1 ppkt. a), b) lub c)
Umowy, Wynajmujgcy wezwie Najemce odpowiednio do zapfaty lub zaprzestania
wskazanych naruszen, wraz z wyznaczeniem dodatkowego, co najmniej 14-dniowego
terminu. Bezskuteczny uptyw tego terminu uprawnia Wynajmujgcego do dokonania
wypowiedzenia Umowy.

Wynajmujgcy moze wypowiedzieé niniejszg Umowe w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminu wypowiedzenia, w przypadku okreslonym w pkt. 3.3 Umowy lub w
przypadku dewastacji Budynku.

W przypadku rozwigzania Umowy przed uptywem Okresu Najmu z przyczyn
wymienionych w pkt. 12.1. lub 12.3., Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz
Wynajmujgcego kary umownej w wysokosci dwunastokrotnosci miesiecznego Czynszu
Najmu i dwunastokrotnosci miesiecznej Optaty Eksploatacyjnej wedtug stawek brutto
z dnia rozwigzania Umowy. Nie wylacza to dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych.

Najemca moze wypowiedzie¢ niniejszg Umowe z zachowaniem jednomiesiecznego
terminu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w
przypadku gdy Wynajmujacy nie dopuszcza Najemcy lub utrudnia mu dostep do
Przedmiotu Najmu. Postanowienia pkt. 12.2 Umowy stosuje sie odpowiednio.

W przypadku dokonania wypowiedzenia Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron,

odstgpienia od Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron lub tez w przypadku rozwigzania

Umowy za porozumieniem Stron, odpowiedniemu skréceniu ulega Okres Najmu, zas

za Ostatni Dzierh Najmu bedg uwazane odpowiednio:

a) ostatni dzien terminu wypowiedzenia, lub

b) 7. dzien liczac od dnia otrzymania przez Strone oswiadczenia drugiej Strony o
wypowiedzeniu Umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia, ztozonego w
trybie pkt. 12.3 Umowy lub tez od dnia otrzymania przez Strone oswiadczenia
drugiej Strony o odstgpieniu od Umowy, lub

c) dzienh ustalony przez Strony w porozumieniu o rozwigzaniu Umowy.

Postanowienia koncowe

Najemcy nie przystuguje prawo cesji praw i obowigzkéw wynikajacych z tytutu Umowy
na osobe trzecig bez uzyskania uprzedniej wyraznej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Przewidziane w Umowie kary umowne nie wytgczajg dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogolnych do petnej wysokosci poniesionej szkody.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie zastosowanie mie¢ bedg
odpowiednie przepisy prawa polskiego, w szczegdlnosci przepisy Kodeksu Cywilnego.

Wszelkie powiadomienia i pisma przewidziane w niniejszej Umowie bedg sporzgdzone
pod rygorem niewaznosci na piSmie i przekazane bezposrednio do rgk drugiej Strony



13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

Z jednoczesnym potwierdzeniem otrzymania takiego powiadomienia, lub wystane bedg
listem poleconym na adres drugiej Strony wskazany ponizej lub na inny adres, o ktérym
Strony mogg sie wzajemnie poinformowaé zgodnie z postanowieniami niniejszej
Umowy.

Wynajmujacy:

Agencja Rozwoju Miasta Krakowa Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibag
w Krakowie,

ul. Krolewska 57, 30-081 Krakow

Najemca:

(...)

Wszelkie spory zwigzane z niniejszg Umowa, nierozwigzane za porozumieniem Stron,
bedg rozstrzygane przez sad powszechny wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

Niniejsza Umowa zostata sporzgdzona w jezyku polskim w dwdch jednobrzmigcych
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Jezeli ktorekolwiek z postanowien niniejszej Umowy okaze sie z jakiegokolwiek
powodu niewazne lub nieskuteczne, pozostate postanowienia pozostajg w mocy, a
Strony zobowigzujg sie na wniosek ktorejkolwiek z nich do zastgpienia tych niewaznych
(nieskutecznych) postanowienn postanowieniami majgcymi moc prawng i skutek
ekonomiczny mozliwie najbardziej zblizony do zastepowanego postanowienia.

Strony zobowigzujg sie do zachowania w tajemnicy postanowien niniejszej Umowy i
nieujawniania jej jakimkolwiek osobom trzecim, poza przypadkami, gdy taki obowigzek
wynika z powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa. Powyzszy obowigzek nie
dotyczy przekazywania przez Wynajmujgcemu informacji Gminie Miejskiej Krakow, jak
rowniez doradcom i/lub audytorom Stron.

Wynajmujacy Najemca
Zatgcznik Nr 1 - Teaser Budynku;
Zatgcznik Nr 2 - Zakreslenie fragmentu Nieruchomosci objetej najmem;
Zatgcznik Nr 3 - Naktady konieczne uzgodnione na etapie zawarcia Umowy;
Zatgcznik Nr 4 - Plan Aranzacyjny;

Zatgcznik Nr 5 - koszty eksploatacyjne;



Zatgcznik Nr 6 - odpis Protokotu Przekazania.

Zatgcznik Nr 6 - zgoda maizonki/a Najemcy lub kopia umowy majgtkowej
maizenskiej (w przypadku osob fizycznych);



